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В современном мире информация имеет крайне важную роль. Ежедневно мы
получаем и обрабатываем огромное количество данных, будь то новостные сводки
или реклама различных продуктов. Что уж говорить о профессиональной сфере
современного человека. Инвестор, планирующий вложить свои средства в
строительство офисного центра, или арендодатель, желающий максимально
загрузить свободные арендные площади, крайне заинтересованы в информации о
спросе и предложении на офисные помещения. Для таких экономических агентов
данные о рынке аренды офисных помещений имеют огромное значение, а потому
умение работать с источниками сбора данных указанной сферы рынка является
для них актуальным вопросом.

Рассмотрим суть понятия недвижимость, ее виды, функции и свойства, а также
определим группы источников сбора данных, их представление и возможности для
пользователей по интересующему нас виду недвижимости.

Недвижимое имущество (недвижимость), права на которое подлежат
государственной регистрации в соответствии с настоящим Федеральным законом, -
земельные участки, участки недр и все объекты, которые связаны с землей так, что
их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том
числе здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, предприятия как
имущественные комплексы[1].

Недвижимость подразделяется на коммерческую, жилую и общественную.
Коммерческая недвижимость — это земельные участки, сооружения или здания,
которые используют для коммерческой деятельности с дальнейшим извлечением
прибыли, дохода от аренды, от инвестиций. Она подразумевает под собой офисные
здания, гостиницы, промышленные объекты, магазины, торговые центры, склады,
сельскохозяйственные предприятия и гаражи[2]. К данному виду недвижимости и
относятся интересующие нас офисные помещения.

Среди функций недвижимости можно выделить четыре: недвижимость выступает в
роли товара потребления, экономического ресурса, инвестиционного актива, а
также выполняет общественную или социальную функцию. К основным свойствам
недвижимости можно отнести: государственное регулирование оборота и
использования, низкую ликвидность, высокую капиталоёмкость,
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многофункциональность, долгий срок использования, стационарность,
ограниченность в пространстве. Именно их нужно учитывать при планировании
инвестиционного проекта.

Если рассмотреть ситуацию, при которой существует некий собственник
помещения, которое он планирует сдавать в аренду под офисы, то данные
офисные помещения выступают в качествен товара потребления для арендаторов
и инвестиционного актива для собственника, в случае если он планирует
произвести некоторые улучшения для извлечения большего дохода.

Чтобы понять, насколько привлекателен данный продукт на рынке, какие
требуются улучшения и какую возможную отдачу они дадут, и необходимо
провести работу с информационными ресурсами по предлагаемым офисным
помещениям.

Итак, основными источниками сбора данных являются электронные ресурсы и
печатные издания. К электронным ресурсам для сбора данных по офисным
помещениям можно отнести различные интернет-сайты. К печатным изданиям
относятся журналы, справочники и различного рода газеты, выходящие в тираж с
определенной периодичностью. Печатные издания также могут сопровождаться
электронной.

Информационные источники бывают платными и бесплатными. В целях данного
исследования будут рассмотрен только бесплатные интернет-ресурсы. Различную
информацию по недвижимости, в том числе и по офисным помещениям можно
получить на следующих интернет-сайтах www.arn.ru, www.irn.ru, www.rway.ru,
www.cian.ru, https://irr.ru, www.avito.ru, https://onrealt.ru, www.arendator.ru и др.

Рассмотрим несколько примеров интернет-сайтов с целью сравнения источников
информации по офисным помещениям.

Пройдя по ссылке https://onrealt.ru/ можно попасть на главную страницу сайта
«ONREALT.RU». На данном интернет-ресурсе представлена возможность выбора
следующих параметров для сокращения числа аналогов с целью отбора наиболее
подходящих для целей сравнения (рис.1):

- город;

- назначение (аренда/продажа);



- тип недвижимости (квартира, комната, коммерческая недвижимость, до, участок
и др.);

- объект (офис, склад и др.);

- площадь;

- цена;

- класс (А, А+ и др.);

- прочие параметры (этажность, лифты, время размещения объявления, наличие
доп. расходов, инициатор предложения и др.)

Рис. 1. Параметры отбора источника «ONREALT.RU»

Завершив отбор параметров нажатием на меню «Найти», сайт «Onrealt
недвижимость» выдает перечень размещенных на данном интернет-ресурсе
объектов (Рис. 2) с возможностью детального просмотра отдельного объекта и
ознакомления с фотографиями, описанием и расположением объекта.



Рис. 2. Перечень размещенных объектов на сайте «ONREALT.RU»

Другим примером источника сбора данных о рынке аренды офисных помещений
является сайт «Из рук в руки» https://irr.ru. Выбрав меню «Недвижимость»,
пользователь попадет на страницу выбора категории



недвижимости (Рис. 3). Выбрав «Коммерческая недвижимость» - «Аренда»,
пользователь попадает в реестр объектов с возможностью уточнения отбора по
следующим параметрам: продавец (частный, компания), площадь, цена,
местоположение, класс и т.д.

Рис. 3. Выбор категории недвижимости сайт «Из рук в руки»



 Если данных с двух

продемонстрированных выше источников оказалось недостаточно, то можно
воспользоваться данными одного из наиболее известных источников информации
по объектам недвижимости – «ARENDATOR.RU» (www.arendator.ru). Выбрав меню
«Аренда» - «Офисы» (Рис. 4) пользователь, как и на других сайтах сразу попадает в
реестр объектов недвижимости (Рис. 5), на котором он также как и на сайте «Из
рук в руки» и на сайте «Onrealt недвижимость» сталкивается с возможностью
отбора наиболее близких к оцениваемому объекту аналогов при помощи фильтра.



Все три источника являются бесплатными и находятся в свободном доступе для
любого пользователя Интернета.

Рис. 5. Реестр объектов недвижимости сайт «ARENDATOR.RU»

Таким образом, в ходе исследования было выявлено, что источники сбора данных о
рынке аренды офисных помещений имеют крайне важное значение для
арендаторов, инвесторов, а также для целей ведения бизнеса в сфере аренды
офисных помещений. Данные источники могут быть платными и бесплатными, а
потому любой пользователь Интернета может провести подбор аналогов используя
бесплатные интернет-сайты.
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