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Товариществом собственников жилья (ТСЖ) признается объединение
собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления
комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения
эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных
законодательством пределах распоряжения общим имуществом в
многоквартирном доме.

По своему правовому статусу ТСЖ является некоммерческим юридическим лицом и
следовательно обладает всеми соответствующими ему признаками -
законодательными атрибутами.

Товарищество собственников жилья как юридическое лицо становится
правоспособным с момента его государственной регистрации, имеет печать со
своим наименованием, расчетный и иные счета в банке, другие реквизиты.

Основаниями прекращения членства в товариществе собственников жилья
являются:

1) заявление о выходе из членов товарищества;

2) момент прекращения права собственности члена товарищества на помещение в
многоквартирном доме.

2. Структура имущества ТСЖ

ТСЖ отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом,
которое состоит:

1. из движимого имущества, а также недвижимого имущества, расположенного
внутри или за пределами многоквартирного дома;

2. средств товарищества.

Вторые, в свою очередь, складываются:

1) из обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов товарищества;
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2) доходов от хозяйственной деятельности товарищества, направленных на
осуществление целей, задач и выполнение обязанностей товарищества;

3) субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном
доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных
видов коммунальных услуг и иных субсидий;

4) прочих поступлений.

На основании решения общего собрания членов товарищества, в порядке, им
установленном, собственники жилья в товариществе могут образовать
специальные фонды, расходуемые на предусмотренные уставом цели.

Для достижения целей, предусмотренных уставом, товарищество собственников
жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

К таковой относятся:

1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в
многоквартирном доме;

2) строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в
многоквартирном доме;

3) сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме.

Доход от хозяйственной деятельности товарищества используется для оплаты
общих расходов или направляется в специальные фонды, расходуемые на цели,
предусмотренные уставом товарищества. Дополнительный доход может быть
направлен на иные цели деятельности товарищества собственников жилья,
предусмотренные уставом товарищества.

Товарищество собственников жилья не отвечает по обязательствам членов
товарищества. Члены товарищества собственников жилья не отвечают по
обязательствам товарищества. Основанием, дающим право на вступление в члены
ТСЖ, является возникновение права собственности на жилое помещение в
многоквартирном доме. Прием в члены товарищества собственников жилья
возникает на основании заявления о вступлении в товарищество собственников
жилья.

3. Формы ТСЖ



ТСЖ создается без ограничения срока деятельности, если иное не предусмотрено
уставом товарищества.

Собственники помещений в одном многоквартирном доме могут создать только
одно товарищество собственников жилья. Решение о создании товарищества
собственников жилья в многоквартирном доме принимается собственниками
помещений в многоквартирном доме на их общем собрании. Решение считается
принятым, если за него проголосовали собственники помещений, обладающие
более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов
собственников помещений в таком доме.

Аналогично решается вопрос о создании ТСЖ в строящихся многоквартирных
домах лицами, которым будет принадлежать право собственности на помещения в
таких домах.

Товарищество собственников жилья может быть создано при объединении:

1) нескольких многоквартирных домов, помещения в которых принадлежат
различным (не менее чем двум) собственникам помещений в многоквартирном
доме, с земельными участками, расположенными на общем земельном участке или
нескольких соседних (граничащих) земельных участках, сетями инженерно
технического обеспечения и другими элементами инфраструктуры;

2) нескольких расположенных близко зданий, строений или сооружений - жилых
домов, предназначенных для проживания одной семьи, дачных домов с
приусадебными участками или без них, гаражами и другими расположенными на
общем земельном участке или нескольких соседних (граничащих) земельных
участках объектами, сетями инженерно-технического обеспечения и другими
элементами инфраструктуры.

4. Права и обязанности товарищества собственников жилья (ТСЖ)

Товарищество собственников жилья вправе:

1) заключать в соответствии с законодательством договор управления
многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего
имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и
прочие договоры в интересах членов товарищества;

2) определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы
на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на



капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные
взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные
законом и уставом товарищества цели;

3) устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год
товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения
в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности
на общее имущество в многоквартирном доме;

4) выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и
предоставлять им услуги;

5) пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях,
которые предусмотрены законодательством;

6) передавать по договору материальные и денежные средства лицам,
выполняющим для товарищества работы и предоставляющим товариществу
услуги;

7) продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество,
принадлежащее товариществу.

8) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего
имущества в многоквартирном доме;

9) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке
надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

10) получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую
собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные
участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных
и иных построек и их дальнейшей эксплуатации.


